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Siedlung Hornbach bleibt umstritten

Kritik an der stidiischen Uberbauung gibt es auch, weil die Gattin eines friiheren Bundesrats dort ihr Biiro hat

ISABEL HEUSSER (TEXT),

SIMON TANNER (BILD)

Die Lage ist attraktiv fiir Investoren,
das Bauland begehrt. Mitten im Seefeld,
Einkaufsméglichkeiten, 6V und Schulen
in unmittelbarer Nihe. Und das Beste:
Einmal die Strasse {iberqueren, schon ist
man am Ziirichsee. Hier sind 5000 Fran-
ken Miete fiir eine 4,5-Zimmer-Woh-
nung nichts Ungewohnliches. Doch in
der neuen Uberbauung an der Horn-
bachstrasse wurden Wohnungen dieser
Grosse fiir nur rund 1700 Franken aus-
geschrieben. Der Grund: Die Siedlung
Hornbach gehort der Stadt Ziirich, die
‘Wohnungen werden nach dem Prinzip
der Kostenmiete vermietet — das bedeu-
tet,die Miete bemisst sich daran, was Bau,
Unterhalt und Verwaltung der Wohnung
kosten. Die Stadt macht keinen Gewinn.

Der Bau der Siedlung war politisch
hoch umstritten: Die Linke feiert sie
als Mittel im Kampf gegen die Gentri-
fizierung, auch «Seefeldisierung» ge-
nannt, weil im Seefeld in den letzten Jah-
ren teure Wohnungen entstanden sind,
die sich viele alteingesessene Quartier-
bewohner nicht leisten konnen. Die Biir-
gerlichen hingegen hitten es lieber ge-
sehen, wenn ein Privater das attraktive
Grundstiick entwickelt hitte.

Als die Stadt die Wohnungen im Okto-
ber 2020 zur Miete ausschrieb, gingen
Tausende von Bewerbungen ein. Mehr-
heitlich Familien mit Kindern sollten
hier einziehen sowie Personen, die drin-
gend auf eine Wohnung angewiesen sind
oder wenig Chancen im Wohnungsmarkt
haben. Ist die Siedlung also eine Insel fiir
all diejenigen, die ohne stadtische Woh-
nung auf dem freien Markt hoffnungslos
gestrandet wiren? Zumindest nicht aus-
schliesslich. Wahrend ihrer Recherche hat
die NZZ mit verschiedenen Bewohnern
gesprochen, die alle gut ausgebildet sind
und gut bezahlte Berufe haben.

Im letzten Herbst wurde der Verein
Hornbachsiedlung gegriindet, um die
Vernetzung unter den Bewohnern zu
fordern. Drei Vorstandsmitglieder fiih-
ren die NZZ durch die Siedlung, wollen
im Nachhinein aber nicht mit Namen
zitiert werden. Alle drei betonen: Hier
zu wohnen, sei ein Privileg. Kritik an der
Ausschreibung der Wohnungen gab es
vom Quartierverein Riesbach. Er be-
griisste zwar die gemeinniitzigen Woh-
nungen, hitte sich aber gewiinscht, dass
Quartierbewohner bevorzugt wiirden —
was nicht der Fall war und was auch nicht
mehr mit dem stiddtischen Mietreglement
vereinbar wire.

«Undurchsichtige Kriterien»

Heute wohnt Urs Frey, der Prisident des
Quartiervereins, selbst in der Siedlung.
Er hat, mittlerweile pensioniert, mit sei-
ner Frau und drei weiteren Paaren im Pen-
sionsalter eine der beiden Cluster-Woh-
nungen in der Uberbauung gemietet: Jede
Partei hat knapp 50 Quadratmeter Privat-
riume fiir sich, Wohn- und Esszimmer so-
wie Kiiche werden geteilt. Die Wohnung
war explizit fiir dltere Leute ausgeschrie-
ben gewesen. Frey betont, er sei nicht be-
vorzugt worden,sondern habe sich normal
beworben. Das Interesse an der «Alters-
WGp» sei eher gering gewesen, doch ihm
gefalle diese Wohnform gut. Die Siedlung
Hornbach sei ein Gewinn fiir das Quartier,
findet Frey, und trage zur sozialen Durch-
mischung bei.

Heute leben 221 Erwachsene und
177 Kinder in der Uberbauung. Die
Siedlung, sagen die Vereinsmitglieder,
tue dem Seefeld gut und setze einen
Kontrapunkt zu den Luxuswohnungen,
in denen vor allem Expats lebten. Und
bei der Vermietung der Gewerberiume
hitten auch soziale Projekte Platz. So ist
etwa ein Café in Planung, das von Men-
schen mit einer Beeintriichtigung gefiihrt
werden soll. Andere Vermietungen sind
erkldrungsbediirftiger: In einem der Ge-
werberiume hat die renommierte Archi-
tektin Gret Loewensberg ihr Biiro. Loe-
wensberg ist die Ehefrau des fritheren
SP-Bundesrates Moritz Leuenberger.
Auf eine Anfrage der NZZ, weshalb
sie sich ausgerechnet in einer giinstigen

Die Wohnungen der Siedlung Hornbach wurden versetzt gebaut — so bekommen alle Sonne ab. In der Uberbauung gibt es

125 Wohnungen. Von den Cluster-Wohnungen aus hat man Aussicht auf den See.

stidtischen Siedlung einmietet, reagierte
das Biiro nicht.

rien als auch die periodische Uberpriifung
der Kriterien auch heute immer noch un-

Stellung nimmt hi Liegenschaf-
ten Stadt Ziirich. «Frau Loewensberg hat
sich im Rahmen der Ausschreibung der
Gewerberdume beworben, unter ande-
rem, weil sie aufgrund ihres Alters ein
kleineres Biiro suchte», sagt der Spre-
cher Kuno Gurtner. Liegenschaften Stadt
Ziirich habe bei der Vermietung einen
breiten Nutzungsmix angestrebt. Darin
habe auch ein Architekturbiiro Platz.
Gurtner zitiert die Vermietungsverord-
nung, wonach die Auswahl der Mieterin-
nen und Mieter «diskriminierungsfrei»
erfolge. «Das gilt auch fiir ein renommier-
tes Architekturbiiro.»

Wie umstritten die Siedlung nach
wie vor ist, zeigt die Reaktion der FDP.
Sie hatte das Projekt von Anfang an be-
kampft. Die Partei ist grundsitzlich der
Meinung, dass die Stadt nicht als Immobi-
lienfirma auftreten,sondern gezielt Perso-
nen finanziell unterstiitzen sollte, die sich
keine Wohnung leisten konnen. «Weil
sich die Stadt als Immobilienfirma posi-
tioniert, wird der Wohnungsmarkt weiter
angeheizt. Vermutlich ist dies unter ande-
rem auch ein Grund, wieso die Wohnungs-
situation trotzjahrelanger rot-griiner poli-
tischer Mehrheit immer noch so ange-
spannt ist», sagt Claudio Zihlmann, Pra-
sident FDP Kreis 7 und 8. Die rot-griinen
Rezepte wiirden in der stidtischen Woh-
nungspolitik offensichtlich nicht greifen.

«Sozialer Wohnungsbau soll wirt-
schaftlich schwiicher gestellten Personen
und Familien die Chance bieten,sich eine
Mietwohnung an beliebten Lagen leisten
zu konnen», sagt Zihlmann. Das trage zur
sozialen Durchmischung in einem Quar-
tier bei. Im Fall der Hornbach-Siedlung sei
dies nicht optimal gelungen. «Hier wohnt,
soweit beurteilbar, zum Teil immer noch
eine gut bis sehr gut ausgebildete Klien-
tel.» Die FDP-Kantonsritin Bettina Bal-
mer, die ebenfalls die Kreise 7 und 8 ver-
tritt, sagt: «Leider sind die Vergabekrite-

durchsichtig, so dass weiterhin auch Per-
sonen ohne finanzielle Not eine staatlich
gestiitzte Wohnung erhalten.»

Sowohl Balmer als auch Zihlmann
sind der Meinung, dass es in einem teu-
ren Quartier wie dem Seefeld giinstigen
‘Wohnraum fiir Personen mit wenig Ein-
kommen und Vermégen geben sollte.
«Mehr als fraglich ist allerdings, ob stadti-
sche Wohnungen zwingend an allerbester
Lage, also zwei Gehminuten vom See mit
Seesicht,zu einem Preis von 1400 Franken
fiir 4,5 Zimmer angeboten werden miis-
sen», sagt Balmer. Balmer und Zihlmann
halten fest, dass auch die Mietvergabe-
praxis von Gewerberdumen in stidtisch
subventionierten Wohnsiedlungen frag-
lich und undurchsichtig erscheint: «Das
Beispiel von Frau Loewensberg hinter-
lisst einen etwas schalen Beigeschmack.»

Noch mehr stiidtische Wohnungen

Liegenschaften Stadt Ziirich wehrt sich
gegen den Vorwurf, die Vermietungs-
praxis sei nicht transparent genug. Die
Kriterien seien detailliert und o6ffent-
lich einsehbar im vom Stadtrat erlasse-
nen «Reglement iiber die Vermietung
von stidtischen Wohnungen» festgelegt,
sagt der Sprecher Kuno Gurtner. «Dieses
basiert auf einer Verordnung, die der Ge-
meinderat ohne Gegenstimme hmi
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Gemiiss dem fiir die Siedlung zusténdi-
gen Bewirtschafter, der in direktem Kon-
takt mit der Mieterschaft ist, leben in der
Siedlung Reinigungsfachleute ebenso wie

Kommentar
Ein Jackpot
fiir wenige

DANIEL FRITZSCHE

Als «Bollwerk gegen die Seefeldisie-
rung» wurde die stidtische Siedlung
Hornbach mit 125 Wohnungen an bes-
ter Lage vor der Volksabstimmung 2015
angepriesen. Jetzt ist sie fiir viele Linke
nur noch ein «Iropfen auf den heissen
Stein». Im Kampf gegen die allseits ver-
hasste Gentrifizierung hat die 100-Millio-
nen-Franken-Uberbauung wenig bis gar
nichts bewirkt.

Sie zeigt vielmehr eindriicklich die Un-
gerechtigkeiten und Absurdititen iiber-
triebener stadtischer Wohnbautitigkeit
auf. Die rund 400 Bewohner, die sich im
Bewerbungsprozess gegen iiber 10 000
andere Interessenten durchgesetzt haben,
sind die Gliicklichen; alle anderen fiihlen
sich zu Recht gelackmeiert. Die «happy
few» zahlen fiir 42 Zimmer in einem der
begehrtesten Stadtteile unter 1800 Fran-
ken Miete pro Monat. Rundherum ist es
doppelt oder dreimal so viel.

Sehr wenige profitieren iiber Ge-
biihr, sehr viele bleiben verirgert zu-
riick. So sieht rot-griine Wohnpolitik in
Ziirich aus. Im Riickblick wire es bes-
ser gewesen, das Grundstiick zu einem
hohen Preis an einen Privaten zu verdus-
sern—und mit dem Geld zum Beispiel fiir
mehr vergiinstigten Wohnraum andern-
orts zu sorgen.

Wirklich «bediirftig» ist am Horn-
bach nur ein Teil der Bewohnerschaft.
Das ist politisch gewollt; Ziel ist eine
«gute Durchmischung». Ein Problem ist,
dass das hart erstrittene Vermietungs-
reglement fiir kommunale Wohnungen
in Ziirich zu laxe Ansitze festlegt. Wer
in einer stadtischen 4:-Zimmer-Woh-
nung fiir 1700 Franken lebt, darf iiber
die Jahre ein steuerbares Jahreseinkom-
men von bis zu 122 000 Franken erzie-
len. Dasist deutlich mehr als das Median-
einkommen in Ziirich. Von Personen in
dieser Lohnklasse darf erwartet werden,
dass sie auf dem freien Wohnungsmarkt
cine Bleibe finden.

Die Hornbach-Siedlung ist damit
heute vor allem ein Symbol, eine linke
Trutzburg gegen verponte «Immobilien-
haie». Und geht es nach Rot-Griin, soll
es so weitergehen. Rund 1400 zusitz-
liche stiddtische Wohnungen sind zurzeit
in Bau und Planung. Das langfristige Ziel
der dominierenden Linken ist die zuneh-
mende Verstaatlichung des Bodens und
des Immobilienmarktes. Dafiir will sie in

Architekten, kauf i

Servierpersonal, Handwerker, Sozialhilfe-
beziigerinnen und -beziiger oder Pensio-
nierte. Gurtner weist darauf hin, dass die
Ko i den Steuerhaushalt nicht
belaste. Bei einem Drittel der Wohnun-
gen werde der Mietzins zusitzlich durch
Beitriige von Stadt und Kanton verbilligt,
die stiddtischen Rahmenkredite wiirden
jeweils den Stimmberechtigten vorgelegt.
«Fiir diese subventionierten Wohnungen
gilt nicht das stidtische Mietreglement,
sondern es bestehen fixe, vom Kanton

te Einkc »

Zudem miissen Mieterinnen und Mie-
ter mindestens zwei Jahre vor Mietantritt
im Kanton Ziirich ihren Wohnsitz gehabt
haben. Alle zwei Jahre werde zudem kon-
trolliert, ob die Mietenden die Subven-
tionsvorgaben noch erfiillten.

Der Quartiervereinsprasident Frey
sagt,der Bedarf an giinstigem Wohnraum
im Seefeld sei nach wie vor gross. Er be-
zeichnet die Siedlung als einen «grossen
Tropfen auf einen sehr heissen Stein». Mit
der neuen Uberbauung sei der Anteil an
gemeinniitzigem Wohnraum von 6 auf 7
Prozent angestiegen;iiber die ganze Stadt
gesehen betrigt der Anteil rund 25 Pro-
zent. Frey wiinscht sich nicht nur mehr

inniitzige Wot im Seefeld.

hat und die von allen Fraktionen, also
auch von der FDP, in der Ratsdebatte als
angemessener Kompromiss eingeschiitzt
wurde», so Gurtner.

Was die Ausbildung der Mieterinnen
und Mieter betrifft, verfiige Liegenschaf-
ten Stadt Ziirich nicht iiber detaillierte
Auswertungen. Entscheidend sei,dass alle
Mieterinnen und Mieter die Vorgaben des
Mietregl betreffend Haushaltei
kommen, Belegung und Wohnsitz erfiill-
ten, die sicherstellten, dass die Bewohner-
schaft gut durchmischt sei.

Aus seiner Sicht sollte die Stadt bei der
Vermietung vermehrt und nach trans-
parenten Regeln Quartierbewohner be-
riicksichtigen.

Demnichst wird die Siedlung Horn-
bach auf politischer Ebene wieder zum
Thema:Wie Gurtner sagt, wird das Stadt-
parlament in einer Weisung iiber die
Erstvermietung der Siedlung Hornbach
informiert und dariiber, wie die im Erst-
vermietungskonzept festgelegten Ziele
zur Zusammensetzung der Mieterschaft
erreicht worden seien.

den niich Jahren U aufwen-
den. Privaten Investoren macht sie hin-
gegen das Leben mit Vorschriften schwer.
Da stimmen die Priorititen nicht.

Um die nach wie vor grosse Nach-
frage nach Wohnraum in der Stadt zu stil-
len, muss vor allem das Angebot erhoht
werden. Dabei konnen und sollen pri-
vate Bauherren helfen. Mehr Wohnun-
gen fiithren zu insgesamt tieferen Prei-
sen. Davon haben dann nicht bloss ein
paar wenige etwas, sondern ganz viele
Ziircherinnen und Ziircher — Neuzuge-
zogene wie Alteingesessene.
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